
   

 
 

Р Е С П У Б Л И К А К Р Ы М 

СИМФЕРОПОЛЬСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ 
 

54 сессия II созыва 
 

 РЕШЕНИЕ 
 

 
 

_21 декабря 2021г.       г. Симферополь №617 

 

 

О внесении изменений в решение 89 (внеочередная) сессии Симферопольского 

районного совета Республики Крым I созыва от 13.03.2019 № 1167 «Об 

утверждении правил землепользования и застройки Николаевского сельского 

поселения Симферопольского района Республики Крым» 

 
Рассмотрев внесенный главой администрации Симферопольского района 

проект решения Симферопольского районного совета Республики Крым «О 

внесении изменений в решение 89 (внеочередная) сессии Симферопольского 

районного совета Республики Крым I созыва от 13.03.2019 № 1167 «Об 

утверждении правил землепользования и застройки Николаевского сельского 

поселения Симферопольского района Республики Крым», в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом 

от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации», на основании Устава 

муниципального образования Симферопольский район Республики Крым, 

учитывая требование Министерства строительства и архитектуры Республики 

Крым от 08.12.2021 № 4964/02-15/1 «О направлении требования о внесении 

изменений в Правила землепользования и застройки», районный совет  

решил: 

 
1. Внести в решение 89 (внеочередная) сессии Симферопольского 

районного совета Республики Крым I созыва от 13.03.2019 № 1167 «Об 

утверждении правил землепользования и застройки Николаевского сельского 

поселения Симферопольского района Республики Крым» изменения согласно 

приложению к настоящему решению. 

2. Администрации Симферопольского района Республики Крым: 

2.1. Разместить настоящее решение в федеральной государственной 

информационной системе территориального планирования в срок, не 

превышающий десяти дней со дня вступления в силу настоящего решения. 

2.2. Разместить настоящее решение на официальном Портале 

Правительства Республики Крым на странице Симферопольского района 



2 

 

http://simfmo.rk.gov.ru, в разделе «Архитектура и Градостроительство»; 

2.3. В соответствии со статьей 32 Федерального закона от 13.07.2015 № 

218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» направить 

документы, необходимые для внесения сведений о границах территориальных 

зон в Единый государственный реестр недвижимости, в целях обеспечения 

внесения таких сведений в Единый государственный реестр недвижимости 

в срок не превышающий пять рабочих дней со дня вступления в силу 

настоящего решения. 

2.4. Направить настоящее решение в администрацию Николаевского 

сельского поселения Симферопольского района Республики Крым. 

3. Управлению по обеспечению деятельности Симферопольского 

районного совета (Драница С.К.) настоящее решение обнародовать на 

информационном стенде администрации Симферопольского района (первый 

этаж административного здания Симферопольского районного совета, 

расположенного по адресу: ул. Павленко, 1, г. Симферополь), разместить 

на официальном Портале Правительства Республики Крым на странице 

Симферопольского района http://simfmo.rk.gov.ru и опубликовать в 

официальном печатном органе муниципального образования Симферопольский 

район Республики Крым газете «Сельский труженик Крыма». 

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования      в 

официальном печатном органе муниципального образования Симферопольский 

район Республики Крым газете «Сельский труженик Крыма». 

5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на 

постоянную комиссию по вопросам архитектуры и градостроительной 

деятельности, ЖКХ, связи, торговли и инвестиционной политики  

(Макеев М.А.). 

 

 

Заместитель председателя 

Симферопольского районного совета                                           Б.Ю.Селютин 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

http://simfmo.rk.gov.ru/
http://simfmo.rk.gov.ru/
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Приложение 

к решению 54 сессии 

Симферопольского районного совета  

Республики Крым II созыва 

От 21.12.2021г. №617 
 

 

 

Изменения в решение 89 (внеочередная) сессии Симферопольского 

районного совета Республики Крым I созыва от 13.03.2019 № 1167 «Об 

утверждении правил землепользования и застройки Николаевского 

сельского поселения Симферопольского района Республики Крым» 

 

1. В правила землепользования и застройки Николаевского сельского 

поселения Симферопольского района Республики Крым, утвержденные 

решением 89 (внеочередная) сессии Симферопольского районного совета 

Республики Крым I созыва от 13.03.2019 № 1167, внести следующие 

изменения: 

1.1. В градостроительные регламенты добавить статью 40.1 «Зона 

перспективного развития регионального значения (ПР-1)» согласно 

приложению № 1; 

1.2. В карте градостроительного зонирования установить зону 

перспективного развития регионального значения (ПР-1) согласно приложению 

№ 2 «Фрагмент карты градостроительного зонирования Николаевского 

сельского поселения Симферопольского района Республики Крым». 

 

 
Заместитель начальника департамента –  

начальник управления архитектуры  

и градостроительства                         А.Р. Халилов 
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Приложение 1 

к Изменениям в решение 89 (внеочередная) сессии 

Симферопольского районного совета Республики 

Крым I созыва от 13.03.2019 № 1167 «Об 

утверждении правил землепользования и 

застройки Николаевского сельского поселения 

Симферопольского района Республики Крым» 

(внесены решением 54 сессии Симферопольского 

районного совета РК II созыва  

от 21.12.2021г. № 617 ) 

 

 

Статья 40.1 Зона перспективного развития регионального значения (ПР-1) 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

Код. Основные виды разрешѐнного 
использования 

Код. Условно разрешѐнные 
виды использования 

Код. Вспомогательные 

виды использования 

3.1 Коммунальное обслуживание 

3.6 Культурное развитие 

4.7 Гостиничное обслуживание 

5.0 Отдых (рекреация) 

5.2. Природно-познавательный туризм 

5.2.1. Туристическое обслуживание 

5.4 Причалы для маломерных судов 

7.2 Автомобильный транспорт 

9.2 Курортная деятельность 

9.2.1 Санаторная деятельность 

11.1 Общее пользование водными объектами 

11.2 Специальное пользование водными объектами 

11.3 Гидротехнические сооружения 
12.0 Земельные участки (территории) общего 
пользования 

3.2 Социальное обслуживание 
3.4 Здравоохранение 
3.7 Религиозное использование 
4.4 Магазины 
4.6 Общественное питание 
4.8 Развлечение 

5.1 Спорт 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 
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2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешѐнного строительства, реконструкции и объектов 

капитального строительства: 

 

2.1. Основные виды разрешенного использования: 

 

Код 

ВРИ ЗУ 

Разрешенное 

использование 

земельных участков и 

виды объектов 

капитального 
строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства) 

3.1 
 

Коммунальное 
обслуживание 

 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Минимальные размеры земельных участков на объекты: 

Для котельных – не подлежит установлению; 

Для насосных станций – не подлежит установлению; 

Для телефонных станций – не подлежит установлению; 

Для гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники – 300 кв.м; 

Для автостоянок не подлежит установлению; 

Для зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг– 400 кв.м; 

Для трансформаторных подстанций - не подлежит установлению; 

Для тепловых пунктов – не подлежит установлению; 

Для газораспределительных пунктов – не подлежит установлению; 

Максимальные размеры земельных участков на вышеуказанные объекты - не подлежит 

установлению. 

 

Максимальное количество этажей – не подлежит установлению. 

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит установлению;  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 

подлежит установлению 

https://login.consultant.ru/link/?rnd=AE8D0B6DB84FEB20317F5C863F2F83EB&req=doc&base=RZB&n=321389&dst=172&fld=134&date=20.04.2020
https://login.consultant.ru/link/?rnd=AE8D0B6DB84FEB20317F5C863F2F83EB&req=doc&base=RZB&n=321389&dst=175&fld=134&date=20.04.2020


6 

 

3.6 Культурное развитие Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. 
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3. 

 

Минимальный размер земельных участков – по СП 42.13330.2016 (приложение Д). 

Максимальный размер земельных участков – не подлежит установлению. 

 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м.  

В условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального строения 

по красной линии улиц. 

 

Максимальное количество этажей – 4. 

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8. 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – 2,4. 

4.7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

 

Максимальный размер здания гостиницы до 100 мест 

Минимальный размер земельных участков:  

Размеры земельных участков гостиниц при числе мест от 25 до 100– 55 м2 на 1 место. 

Максимальный размер земельных участков – не подлежит установлению; 

Минимальный отступ  от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В 

условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального по красной 

линии улиц 

Максимальное количество этажей – 5; 

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1361
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5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми 
прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, 

водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1 - 5.5 

 

Минимальный размер земельных участков – по СП 42.13330.2016 (приложение Д). 

Максимальный размер земельных участков – не подлежит установлению. 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м. В 

условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального 

строительства по красной линии улиц. 

 

Максимальное количество этажей – устанавливается индексом территориальной зоны. 

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8. 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4. 
 
Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж). 

5.2 Природно-
познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, 
размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных 
мероприятий 

 

Минимальный размер земельного участка – по СП 42.13330.2016 (приложение Д). 

Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению; 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м.  

В условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального по красной 

линии улиц 

Максимальное количество этажей – 4; 

 

Параметры застройки: 
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Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4. 

5.2.1 Туристическое 

обслуживание 

 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих 

услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них; размещение детских лагерей 

 

Максимальная вместимость здания туристического обслуживания 100 мест 

Минимальный размер земельного участка – по СП 42.13330.2016 (приложение Д). 

Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению; 

Минимальный отступ  от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м. В 

условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального по красной 

линии улиц 

Максимальное количество этажей – 5; 

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4. 

5.4 Причалы для маломерных 

судов 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, 

катеров, лодок и других маломерных судов  

 

Минимальный размер земельного участка - не подлежит установлению;  

Максимальный размер земельного участка - не подлежит установлению  

 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства - не менее 5 м; от красной линии проездов - не менее 3 м.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки. 

 

Максимальное количество надземных этажей – 2; Предельная высота - 20 м; Параметры 

застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) - не подлежит установлению 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) - не подлежит 

установлению Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж). 
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7.2 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.2.1 - 7.2.3. 

 

Минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению. 

 

Отступ от границ земельного участка: 

-  для линейных объектов – не подлежит установлению; 

- для иных объектов капитального строительства – минимальный отступ от красной линии улиц 

до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной 

линии проездов – не менее 5 м. В условиях сложившейся застройки допускается размещение 

объектов капитального строительства по красной линии улиц. 

 

Параметры застройки: 

Предельная высота – 15 м; 

Максимальный процент застройки – не подлежит установлению. 
Коэффициент плотности застройки – не подлежит установлению. 

9.2 Курортная 

деятельность 
Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и оздоровления 

человека природных лечебных ресурсов (месторождения минеральных вод, 

лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый климат и иные природные факторы 

и условия, которые используются или могут использоваться для профилактики и 

лечения заболеваний человека), а также охрана лечебных ресурсов от истощения 

и уничтожения в границах первой зоны округа горно- санитарной или санитарной 

охраны лечебно-оздоровительных местностей и курорта. 

 

Минимальный размер земельного участка– не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению. 

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит 

установлению.  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 

подлежит установлению. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1721
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9.2.1 Санаторная 

деятельность 

Размещение санаториев, профилакториев, бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения; обустройство 
лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи); 
размещение лечебно-оздоровительных лагерей. 
 
Минимальный размер земельного участка– не подлежит установлению. Максимальный размер 
земельного участка – не подлежит установлению. 
 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 
осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м. В 
условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального 
строительства по красной линии улиц. 
Максимальное количество этажей – 5. 
 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8.  
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4.   

11.1 Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, 
необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование 
маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для 
отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены 
законодательством) 
 
Минимальный размер земельного участка– не подлежит установлению. Максимальный размер 
земельного участка – не подлежит установлению. 
 
Минимальный отступ от красной линии – не подлежит установлению. 
Максимальное количество этажей – не подлежит установлению. 
 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит установлению.  
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит 
установлению.   

11.2 Специальное 

пользование водными 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных 
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объектами водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, 
взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

 

Минимальный размер земельного участка – 0,5 га; 

Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению; 

Минимальный отступ  от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 15 м; от красной линии проездов – не менее 10 м. В 

условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального по красной 

линии улиц 

Предельная высота – 20 м; 

 

Параметры застройки: 

Максимальный процент застройки – не подлежит установлению; 
Коэффициент плотности застройки – не подлежит установлению. 

11.3 Гидротехнические 

сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, 

судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных 

сооружений) 

 

Минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению; 

Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

Предельная высота – 30 м; 

 

Параметры застройки: 

Максимальный процент застройки – не подлежит установлению; 
Коэффициент плотности застройки – не подлежит установлению 

12.0 Земельные участки 

(территории ) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 

- 12.0.2. 

 

Размеры земельных участков – не подлежат установлению. 

Минимальный отступ от границ земельного участка – не подлежит установлению.  

Предельное количество этажей или предельная высота – не подлежит установлению. 

 

Параметры застройки: 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_11201
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_11201
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Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит установлению. 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 

подлежит установлению. 

 

2.2. Условно-разрешенные виды использования: 

 

Код ВРИ 

ЗУ 

Разрешенное 

использование 

земельных участков и 

виды объектов 

капитального 
строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства) 

3.2 Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. 
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4. 
 

Минимальный размер земельных участков – не подлежит установлению. Максимальный размер 

земельных участков - не подлежит установлению. 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м.                      

В условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального 

строительства по красной линии улиц. 

Максимальное количество этажей – 2.  

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8.  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4. 

3.4 Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1 - 3.4.2 

 
Минимальный размер земельных участков – не подлежит установлению. Максимальный размер 

земельных участков - не подлежит установлению. 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1321


13 

 

осуществлении строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м.                      
В условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального 

строительства по красной линии улиц. 

Максимальное количество этажей – 4.  

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежат установлению.  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 

подлежат установлению. 

3.7 Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2. 

 

Минимальный размер земельных участков – не подлежит установлению. 

Максимальный размер земельных участков - не подлежит установлению. 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м. В 

условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального строения по 

красной линии улиц. 

Максимальная высота – 14 метров. 

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8. 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4. 

4.4 Магазины 

 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, 

торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

 

Минимальный размер земельных участков: 

Для магазинов: до 250 кв.м торговой площади – 0,08 га на 100 кв.м. торговой площади; 

свыше 250 до 650 кв.м. торговой площади – 0,08 – 0,06 га на 100 кв.м. торговой площади; 

 Максимальный размер земельных участков – не устанавливается 

Минимальный отступ  от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В 

условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального по красной 

линии улиц 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1371
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Максимальное количество этажей – 2; 
 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,6 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4. 

4.6 Общественное питание 
 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного 

питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

 

Максимальная вместимость объектов общественного питания - 150 мест 

Минимальный размер земельных участков:  

При числе мест, га на 100 мест: 

 до 50 мест – 0,25 га; 

свыше 50 до 150 мест – 0,15 га; 

Максимальный размер земельных участков – не подлежит установлению; 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м. В 

условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального по красной 

линии улиц 

Максимальное количество этажей – 3; 

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4. 

4.8 Развлечения 

 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 4.8.1 - 4.8.3. 

 

Минимальный размер земельного участка – не 

подлежит установлению. Максимальный размер 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1481
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1481
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земельного участка – не подлежит установлению. 

 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м. В 

условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального 

строительства по красной линии улиц. 

Максимальное количество этажей – 3. 
 

Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8. 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4.   

5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 

5.1.7. 

 

Минимальный размер земельных участков – по СП 42.13330.2016 (приложение Д). 

Максимальный размер земельных участков – не подлежит установлению. 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м. В 

условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального строительства 

по красной линии улиц. 

Максимальное количество этажей – 4. 

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,8 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4.  
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2.3. Вспомогательные виды использования: 

 

Код ВРИ 

ЗУ 

Разрешенное 

использование 

земельных участков 

и виды объектов 

капитального 
строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства) 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

 
Минимальный размер земельного участка – 18 кв.м. 

Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при 

осуществлении строительства 

– не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение объектов капитального строения по красной линии улиц. 

Максимальное количество этажей – 1.  

 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит установлению. 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит 

установлению. 

Примечание: 
 

1. В случае отсутствия установленных красных линий, минимальные отступы до зданий и сооружение при осуществлении 
строительства применять от границ участка смежных с территориями общего пользования 

 
 

Заместитель начальника департамента –  

начальник управления архитектуры и 

градостроительства                                                                                                                                      А.Р. Халилов 

https://login.consultant.ru/link/?rnd=AE8D0B6DB84FEB20317F5C863F2F83EB&amp;req=doc&amp;base=RZB&amp;n=321389&amp;dst=241&amp;fld=134&amp;date=20.04.2020
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Приложение 2 

к Изменениям в решение 89 (внеочередная) сессии 

Симферопольского районного совета Республики Крым I 

созыва от 13.03.2019 № 1167 «Об утверждении правил 

землепользования и застройки Николаевского сельского 

поселения Симферопольского района Республики Крым» 

(внесены решением 54 сессии Симферопольского 

районного совета РК II созыва от 21.12.2021   №617 

 

Фрагмент карты градостроительного зонирования Николаевского сельского поселения 

Симферопольского района Республики Крым 

 
Фрагмент карты градостроительного зонирования (старая 

редакция) 
Фрагмент карты градостроительного зонирования (новая 

редакция) 

                                                                  

 

Заместитель начальника департамента –  

начальник управления архитектуры и 

градостроительства                                                                                                                               А.Р. Халилов 


