
Изменения в решение Симферопольского районного совета 
Республики Крым от 13.03.2019 № 1167 

«Об утверждении правил землепользования и застройки Николаевского 
сельского поселения Симферопольского района Республики Крым» 

 
Внести в решение Симферопольского районного совета Республики Крым 

от 13.03.2019 № 1167 «Об утверждении правил землепользования и застройки 
Николаевского сельского поселения Симферопольского района Республики 
Крым» следующие изменения: 

1. В Приложении 3 «Градостроительные регламенты»: 
1.1. Статью 48 «Зона садоводческих, огороднических некоммерческих 

объединений граждан» (СХ-3) изложить в новой редакции, согласно 
приложению 1 к настоящим Изменениям. 

 
 

Начальник управления 
градостроительной политики                                                                 В.И. Козачек



Приложение 1 
к Изменениям в решение Симферопольского районного совета 

Республики Крым от 13.03.2019 № 1167 «Об утверждении правил 

землепользования и застройки Николаевского сельского поселения 

Симферопольского района Республики Крым» (внесены решением 

сессии Симферопольского районного совета Республики Крым 

от __________ 2026 года№ ______) 
 
 
 

Статья 48 «Зона садоводческих, огороднических некоммерческих объединений граждан» (СХ-3) 

 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: В границах населенных пунктов 

Код. Основные виды разрешенного использования Код. Условно разрешенные виды 

использования 
Код. Вспомогательные виды 

использования 
2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок) 
3.1 Коммунальное обслуживание 

6.8 Связь 
12.0 Земельные участки (территории) общего 

пользования 
13.0 Земельные участки общего назначения 

13.2 Ведение садоводства 

13.1 Ведение огородничества - 

 
За границами населенных пунктов 

 
Код. Основные виды разрешенного использования Код. Условно разрешенные виды 

использования 
Код. Вспомогательные виды 

использования 
3.1 Коммунальное обслуживание 

6.8 Связь  
12.0 Земельные участки (территории) общего 

пользования 
13.0 Земельные участки общего назначения 

13.1 Ведение садоводства 

13.1 Ведение огородничества - 



Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства: Основные виды разрешенного 
использования 

 
Код 

ВРИЗУ 
Наименование 

ВРИ ЗУ 
Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства) 
2.2. Для ведения 

личного 
подсобного 
хозяйства 

(приусадебный 
земельный 
участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; 
производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; содержание сельскохозяйственных животных 
 

Минимальный размер земельного участка – 0,06 га Максимальный размер земельного участка– 0,15 га 
 

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при осуществлении 
строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м. В условиях сложившейся застройки 

допускается размещение объектов капитального строения по красной линии улиц. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

Максимальное количество этажей – 3, включая мансардный этаж. 
Высота от уровня земли до верха плоской кровли – 9,6 м, до конька скатной кровли – 13,6 м. 

Максимальная этажность вспомогательных строений – 2 этажа. 
Максимальная высотаот уровня земли до верха нежилых зданий – 6 метров. 

 
Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,2  
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 0,4 
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3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2. 

Минимальные размеры земельных участков наобъекты: 
Для котельных – не подлежит установлению; 

Для насосных станций – не подлежит установлению; 
Для телефонных станций – не подлежит установлению; 
Для гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники – 300 кв.м; Для автостоянок 

не подлежит установлению; 
Для зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг– 400 кв.м; 
Для трансформаторных подстанций - не подлежит установлению; Для тепловых пунктов – не подлежит 

установлению; 
Для газораспределительных пунктов – не подлежит установлению; 

Максимальные размеры земельных участков на вышеуказанные объекты - не подлежит установлению. 
Максимальное количество этажей – не подлежит установлению. 

Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит установлению. 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – неподлежит установлению 
6.8 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3. 

 
Минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению. 
Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению. 

 
Отступ отграниц земельного участка: 

- для линейныхобъектов – не подлежит установлению; 
- для иных объектов капитального строительства: минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 
строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не 

менее 3 м. В условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов капитального 
строительства по красной линии улиц. 
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Предельная высота – 30 м. 
 

Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,6. Максимальный коэффициент 

плотности застройки земельного участка (Кпз) – 1,8. 
12.0 Земельные 

участки 
(территории) 

общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2. 

 
Размеры земельных участков – не подлежат установлению. 

Минимальный отступ отграниц земельного участка – не подлежит установлению. Предельное количество 
этажей или предельная высота – не подлежит установлению. 

 
Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит установлению. 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит установлению. 

13.0 Земельные 
участки общего 

назначения 
 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего 
использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения 
гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов 

капитального строительства, относящихся к имуществуобщего пользования 

Размеры земельных участков – не подлежат установлению. 
Минимальный отступ от границ земельного участка – не подлежит установлению. Предельное количество 

этажей или предельная высота – не подлежит установлению. 
 

Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит установлению 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит установлению. 
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13.2 Ведение 
садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей  
 

Предельные размеры земельных участков минимальные размеры земельных участков – 0,06 га; максимальные 

размеры земельных участков – 0,12 га. 
допускается устанавливать размеры земельных участков меньше установленных градостроительным 

регламентом минимальных размеров земельных участков и больше установленных градостроительным 

регламентом максимальных размеров земельных участков в случае: 
формирования земельного участка (регистрации права на земельный участок) на основании документов, 

подтверждающих наличие ранее возникших прав на объекты недвижимого имущества и необходимых для 

государственной регистрации, перечень которых утвержден постановлением Совета министров Республики 

Крым от 11 августа 2014 г. № 264; 
формирования (предоставления) земельного участка на основании неисполненного решения органа 

местного самоуправления, органа исполнительной власти о даче разрешения на разработку проекта 

землеустройства по отводу земельного участка, технической документации по землеустройству 

относительно установления (восстановления) границ земельного участка в натуре (на местности), 

принятого с 14 октября 2008 года по 21 марта 2014 года, в соответствии с которым не утверждена 

документация по землеустройству (в случае завершения оформления права на земельный участок, 

начатого до вступления в силу Федерального конституционного закона, осуществляется на основании, в 

порядке, установленном постановлением Совета министров Республики Крым от 2 сентября 2014 г. № 

313); 
2.3. Формирования (предоставления) земельного участка собственнику расположенного на нем здания, 

строения, сооружения, который невозможно сформировать с соблюдением предельных размеров, 
установленных настоящим регламентом; 

Формирования (предоставления) земельного участка (земельных участков) в соответствии с проектом 
межевания территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения 

граждан, зарегистрированного после вступления в силу Федерального конституционного закона «О 
принятии в Российскую Федерацию Республики Крым и образовании в составе Российской Федерации 

новых субъектов – Республики Крым и города федерального значения Севастополя» в соответствии с 
законодательством Российской Федерации гражданами, осуществляющими ведение садоводства, 

огородничества или дачного хозяйства до вступления в силу Федерального конституционного закона «О 

принятии в Российскую Федерацию Республики Крым и образовании в составе Российской Федерации 

новых субъектов – Республики Крым и города федерального значения Севастополя»; 
2.5. Формирования и предварительного согласования предоставления земельного участка юридическим 



лицам, в соответствии со статьей 39.15 Земельного кодекса Российской Федерации, созданным согласно 
требованиям Федерального закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ «О ведении гражданам садоводства и 

огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации; 

2.6. Предельный размер земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной 
собственности, образуемый на основании схемы расположения земельного участка для предоставления 

членами садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества, устанавливается в 
соответствии с требованиями частей 6,7 статьи 39.10 Земельного кодекса Российской Федерации». 

2.7. Допускается устанавливать размеры земельных участков меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков в случае объединения, 

перераспределения земельных участков, перераспределения земельных участков с землями, в случае, 

если площадь исходных земельных участков меньше установленного градостроительным регламентом 

минимального размера 
 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 3м; 
- в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц– 5 м; 

- в отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной 
линии улиц. 

4. Вспомогательные строения, заисключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
5. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений –3. 

6. Предельная высота садового дома от уровня земли до верха плоской кровли – 9,6 м, до конька 

скатной кровли – 13,6м. 
7. Максимальная этажность вспомогательных строений – 3 этажа. 

8. Максимальная высотаот уровня земли до верха нежилых зданий – 3 м. 
9. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%. 

2.4. Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка – 0,4. 
 

Условно-разрешенные виды использования 
 

Код 
ВРИЗУ 

Наименование 
ВРИ ЗУ 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства) 



13.1 Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд 
сельскохозяйственных 

культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, 
предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур. 

Минимальный размер земельных участков – 0,06 га; Максимальный размер 
земельных участков – 0,2 га. 

Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит становлению; 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит установлению. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
 

Код 
ВРИЗУ 

Наименование 
ВРИ ЗУ 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства) 

- -  
 

Примечание: 
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах территориальной зоны и 
расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории., устанавливаются в соответствии со статьями Части V 
настоящих Правил. 
 
 
Начальник управления 
градостроительной политики                                                                                                                                                 В.И. Козачек 
 


